KiRA GELIRIiNiN BEYANI

Kira geliri elde eden miukelleflerin, Yillik Gelir Vergisi
Beyannamelerini 01 - 25 Mart 2018 tarihleri arasinda
vermeleri gerekmektedir.

25 Mart 2018 tarihi hafta sonuna rastladigindan

beyannameler 26 Mart 2018 Pazartesi aksamina
kadar verilebilecektir.

e Beyannameler Tirkiye’de vergi muhatabi mevcut
ise onun Turkiye'de oturdugu yerin vergi dairesine;
Turkiye’de vergi muhatabi yoksa gayrimenkulin
bulundugu yer vergi dairesine verilebilir.

e Beyana tabi gelir sadece gayrimenkul sermaye
iradindan ibaret ise, vergi dairesinden alinacak
kullanici kodu, parola ve sifreyi kullanmak suretiyle
yillhk gelir vergisi beyannamesi elektronik ortamda
E-Beyanname ile gonderilebilecegdi gibi elektronik
beyanname génderme aracilik yetkisi almis meslek
mensuplari araciligiyla da gonderilebilir.

e Beyannameler, “Hazir Beyan Sistemi” araciligiyla
internet ortaminda verilebilir.

Beyanname; kayitsiz (Adi) posta ile génderilmis veya
Ozel dagitim sirketleri tarafindan getirilmis ise vergi
dairesi evrak kayit tarihinde, kayitli posta (Taahhatld,

Acele Posta Servisi (APS) Kurye vb.) ile gonderilmis
ise zarfin Uzerine PTT tarafindan tatbik edilen kabul
tarihinde verilmis sayilir.

HAZIR BEYAN SiSTEMi NEDIR?

Hazir Beyan Sistemi; gelirleri gayrimenkul sermaye
iradi (kira geliri), Ucret, menkul sermaye iradi ile diger
kazang ve iratlardan ya da bunlarin bir kagindan olusan
miikelleflere iliskin Gelir idaresi Bagkanligi biinyesinde
bulunan ve Gglncu taraf kurumlardan elde edilen bilgiler
kullanilmak suretiyle Yillik Gelir Vergisi Beyannamelerinin
Gelir idaresi Bagkanhgi tarafindan hazirlandigi ve internet
ortaminda mukelleflerin onayina sunuldugu bir sistemdir.

Sisteme ve detayli bilgiye Gelir idaresi Bagkanliginin
www.gib.gov.tr internet adresinden ulagilabilir.

Mukellefler, sisteme kimlik bilgilerini girip 6zel glivenlik
sorularini cevaplayarak ya da herhangi bir vergi
dairesinden (icretsiz olarak alinabilen internet Vergi
Dairesi sifresiyle giris yapabilirler.

T.C. kimlik numarasi, MERNIS sisteminde kaydi
ve kira geliri ydninden gelir vergisi mukellefiyeti
bulunmayan dar mikellefler, Turkiye'de vergi
muhatabi mevcut ise onun Turkiye’'de oturdugu
yerin vergi dairesine; Turkiye’de vergi muhatabi
yoksa gayrimenkuliin bulundugu yer vergi dairesine
actiracaklari mukellefiyet kaydi sonrasi Hazir Beyan
Sistemini kullanabilirler.

ODEME YERI VE ZAMANI
MART ve TEMMUZ aylarinda olmak Uzere iki esit taksitte;
e Miukellefin bagl bulundugu vergi dairesine,

Bagli olunan vergi dairesindeki hesabin bildiriimesi
sartiyla diger vergi dairelerine,

Tahsile yetkili banka subelerine,

Bakanhgimiz internet sitesi Uzerinden anlagmali
bankalarin banka kartlari, kredi kartlari ya da
internet bankaciligi kullanilarak,

odenebilir.
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Turkiye'de yerlesmis olmayan (dar mikellef) ve kira geliri
elde eden miukellefler Yillik Gelir Vergisi Beyannamelerini
asagidaki aciklamalar cercevesinde vereceklerdir.

KiMLER BEYANNAME VERMELIDIR?

Beyana tabi geliri sadece gayrimenkul sermaye iradindan
ibaret olan mukelleflerden;

e Bir takvim yili icinde elde ettigi konut kira geliri,
istisna tutarini (2017 yili icin 3.900 TL) asanlar,

e Bir takvim yih icinde mal ve haklarin
kiralanmasindan elde edilen gelirlerden tevkif
suretiyle vergilendiriimemis kira geliri elde edenler

yilhk beyanname vereceklerdir.

Dar muikellefler, tamami Turkiye'de tevkif suretiyle
vergilendirilmis olan gayrimenkul sermaye iratlari
icin yillik beyanname vermezler. Diger gelirler i¢in
yillik beyanname vermeleri halinde de tevkifata tabi
tutulan bu gelirlerini beyannameye dahil etmezler.

KIRA GELIRLERINDE iSTISNA UYGULAMASI

Konut kira geliri elde eden kisilerin, yilhik olarak tespit
edilen istisna tutarinin (2017 yili igin istisna tutari
3.900 TL) altinda kira geliri elde etmeleri halinde vergi
dairesinde mukellefiyet kaydi agtirmalarina ve beyanname
vermelerine gerek bulunmamaktadir.

istisna tutarinin Gzerinde konut kira geliri elde edilmesi
halinde ise yillik beyanname ile beyan edilen kira gelirinden
istisna tutarinin disltlmesi gerekmektedir.

Kira gelirinin yaninda ticari, zirai veya mesleki kazancini
beyan etmek zorunda olanlar 3.900 TLlik istisnadan
yararlanamazlar.

Ayrica, 3.900 TL ve Uzerinde konut kira geliri elde
edenlerden, ayri ayri veya birlikte elde ettigi Gcret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger
kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlari toplami 2017 yili
icin 110.000 TL'yi asanlar, 3.900 TLlik istisnadan
yararlanamazlar.

Konutlardan elde edilen kira gelirleri 01-25 Mart 2018
tarihleri arasinda (25 Mart 2018 tarihi hafta sonuna
rastladigindan beyannameler 26 Mart 2018 Pazartesi

aksamina kadar verilebilecektir.) beyan edilmez
veya eksik beyan edilirse, 2017 yili igin 3.900 TLlik
istisnadan yararlanilamaz.

KiRA GELIRINiN TESPITINDE iNDIRILECEK GIDERLER

Kira gelirinin vergilendiriimesinde, elde edilen gelirin safi
tutar iki farkli sekilde tespit edilebilmektedir.

e Gotlru Gider Yontemi (Haklari kiraya verenler harig)
e Gergek Gider Yontemi

Gotura veya gercek gider yonteminin secimi, tasinmaz
mallarin timda igin yapilir. Bunlardan bir kismi igin gergek
gider, diger kismi igin gotiru gider yontemi segilemez.

Goturl gider yontemini segen mukellefler, kira gelirlerinden
istisna tutarini distikten sonra kalan tutarin % 157
oranindaki goturt gideri gercek giderlere karsilik olmak
Uzere indirebilirler. (Haklari kiraya verenler, goturl gider
yontemini uygulayamazlar.)

Ornek: Aimanya’da ikamet eden Miikellef (A), Ankara’da
bulunan konutunu kiraya vermis ve 2017 yilinda 15.000 €
kira geliri elde etmistir. Beyana tabi baska geliri bulunmayan
mukellef, gotird gider yontemini segmistir.

Tahsilatin yapildigi tarihteki T.C. Merkez Bankasi Avro alis
kuru 4 TL kabul edilmistir.

Mukellefin kira gelirine iliskin gelir vergisi asagidaki gibi
hesaplanacaktir;

Gayrisafi irat Toplami
(15.000 € x 4 TL)

Vergiden istisna Tutar

60.000,00 TL

3.900,00 TL

Kalan (60.000 - 3.900) 56.100,00 TL

%15 Gotird Gider (56.100 x %15) 8.415,00 TL

Vergiye Tabi Gelir (56.100 — 8.415) 47.685,00 TL

Hesaplanan Gelir Vergisi 10.124,95 TL

Damga Vergisi 58,80 TL

Gergek gider yontemini se¢cen mukellefler, brat kira geliri
tutarindan Gelir Vergisi Kanunu 74 (nci maddesinde
sayllan giderlerin gergek tutarlarini indirebilirler.

Gercek gider ydntemini secen mukelleflerin, yaptiklari
giderlerle ilgili belgeleri ilgili bulunduklari yili takip eden
yildan baslayarak 5 yil siresince saklamalari ve vergi
dairesince istendiginde ibraz etmeleri gerekmektedir.

Gergek gider yonteminin segilmesi ve konut kira gelirlerine
uygulanan istisnadan yararlaniimasi durumunda, gercek
gider tutarinin istisnaya isabet eden kismi, gayri safi
hasilattan indirilemeyecektir.

Vergiye tabi hasilata isabet eden indirilebilecek gider
kismi asagidaki formil kullanilarak hesaplanabilir.

Toplam Gider x Vergiye Tabi Hasilat*

indirilebilecek Gider =
Toplam Hasilat

(*) Vergiye Tabi Hasilat = Toplam Hasilat - Konut Kira Geliri istisnasi

Ornek: Mikellef (B), sahibi oldugu konutu 2017 yilinda
kiraya vermis olup, 36.000 TL kira geliri elde etmistir. Baska
geliri bulunmayan mdkellef, gayrimenkulu ile ilgili olarak
9.000 TL harcama yapmis olup, gergek gider yontemini
secmistir. Mukellefin gercek gider olarak indirebilecegi
tutar, 9.000 TL tutarindaki toplam giderin vergiye tabi
hasilata isabet eden kismi kadar olacaktir.

Vergiye Tabi Hasilat = 36.000 — 3.900 = 32.100 TL
indirilebilecek Gider = (9.000 x 32.100) / 36.000
= 8.025TL

KiRA ODEMELERINDE VERGI KESINTISI

Gayrimenkul sermaye iradina konu olan mal ve haklari
kiralayan Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncli maddesinde
sayilan kisi, kurum ve kuruluslar, kira 6demeleri lizerinden
gelir vergisi kesintisi (tevkifat) yapmak zorundadirlar.

Kiraci olan bu kisi ve kuruluslar, yaptiklari kira 6demelerinin
brit tutari Gzerinden % 20 oraninda gelir vergisi kesintisi
yapmak zorundadirlar.

Kiracl, basit usulde vergilemeye tabi bir
mukellef ise; vergi kesintisi yapma yikiumlulagu

bulunmadigindan, kira 6demesi Uzerinden vergi
kesintisi yapmayacaktir.

Kiraya verilen gayrimenkulin hem konut hem de igyeri
olarak kullanilmasi halinde ise; kiralanan yerin tamami
veya bir kismi igyeri olarak kullanildigi sdrece, kira
bedelinin tamami vergi kesintisine tabi olacaktir.

2017 TAKVIM YILI GELIRLERINE UYGULANACAK
VERGI TARIFESI

13.000 TL'ye kadar %15

30.000 TL'nin 13.000 TL'si igin 1.950 TL, o
%20

fazlasi

70.000 TL'nin 30.000 TL'si i¢in 5.350 TL, o
%27

fazlasi

70.000 TL'den fazlasinin 70.000 TL'si i¢in %35

16.150 TL, fazlasi °




